Forslag til nye vedtagter til beslutning pa ordinger generalforsamling

den 24. maj 2023

2023

VEDTAGTER
FOR

ROSENVANGETS GRUNDEJERKOMITE

§ 1 Foreningens navn, omrade og ledelse

Foreningens navn er "Rosenvangets Grundejerkomité". Foreningen har virket med
medlemmer, selvstendig ekonomi og ansvarlig ledelse siden slutningen af 1800-tallet.

Foreningens geografiske Omrdde med dertil horende veje og faellesarealer er optegnet
pa Bilag 1.

Foreningen ledes af Komitéen.

§ 2 Foreningens formal

Foreningen har til formal,

at

sikre at vedligeholdelse, renholdelse, snerydning og hensigtsmassig beplant-
ning m.v. af de til Omradet herende veje og fallesarealer, for hvilke
kommunen har ansvaret, gennemfores pa tilfredsstillende vis af kommunen,

sikre renholdelse, snerydning og hensigtsmassig beplantning m.v. af de til
Omradet heorende fortove og arealer, for hvilke medlemmerne har
renholdelsespligten,

sikre Omrédet mod trafikal og parkeringsmaessig overbelastning,

sikre en fastholdelse af de bygningsmassige og kulturpolitiske vardier, som
er knyttet til Omradet, og herunder at fastholde Omradet som en gron oase
midt pé Osterbro,

varetage medlemmernes interesser i forhold af generel betydning for Omradet,

det vare sig 1 forholdet til offentlige myndigheder, herunder navnligt
vejmyndigheden, som heringsinstans i forhold til milje- og planlovgivning,
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eller i forhold til udbydere af generelle tjenesteydelser rettet til medlemmerne
i deres egenskab af grundejere; f.eks. kabel-tv-udbydere o. lign.

Foreningen kan ved varetagelsen af ovennavnte formal valge at give finansielt tilskud,
herunder for eksempel tilskud til treeplantning ved grundejere og finansiering eller
medfinansiering af vedligeholdelse af fzllesarealer, veje og fortove, hvor foreningen
har s@rlige ensker til indretning af udearealer eller vedligeholdelsesstand. Budget hertil
besluttes pa generalforsamlingen.

§ 3 Medlemskab

Adkomsthavere til fast ejendom i Omrédet; dvs.
L ejere af bebyggede grunde,

II. ejere af ubebyggede grunde, og

II1. ejere af etageejendomme,

har ret og pligt til at veere medlem af Foreningen.

Medlemspligten indtraeder pa overtagelsesdagen for erhvervelsen af fast ejendom i
Omrédet.

Ejes fast ejendom 1 feellesskab af indehavere af lejligheder i1 etageejendomme optages
ejerlejligheds- eller andelsforeningen som medlem.

Opherer et medlem med at vare ejer af fast ejendom i Omradet bortfalder

medlemskabet pd overdragelsestidspunktet. Meddelelse til Foreningen om
overdragelsen pahviler sdvel det opherende som indtreedende medlem.

§ 4 Kontingent

Kontingentets samlede storrelse fastsattes af generalforsamlingen ved godkendelsen af
budgetforslaget.

Fordelingsneglen er matriklens grundareal gange en faktor, hvor folgende faktorer
anvendes:

1= ubebyggede grunde samt adgang alene fra Strandboulevarden.
2= Bolig.

3= Delvis erhverv.

4= Erhverv og beboelsesejendom.

Ud fra fordelingsneglen og det af generalforsamlingen vedtagne samlede kontingent
beregnes medlemmets fordelingstal samt storrelsen af det enkelte medlems kontingent.

Kontingent forfalder til betaling to gange arligt eller p4 anden méde efter generalfor-
samlingens beslutning. Kontingentet betales senest én maned efter pakrav. Komitéen



kan  fastsette et  rykkergebyr, som  dakker  omkostningerne  ved
opkravningsproceduren.

Restance med kontingent og rykkergebyr medferer, at det pagaldende medlems
stemmeret suspenderes.

Ved overdragelse udtreeder medlemmet af Foreningen uden krav pa refusion af kon-
tingent eller andel i foreningens formue. Det indtreedende medlem hefter for det
udtredendes medlems eventuelle kontingentrestancer og forpligtelser.

§ 5 Komitéen

Komitéen bestar af hgjst 6 ordinere medlemmer, samt en 1. og 2. suppleant, som vaelges
pa den ordinzre generalforsamling. De ordinare medlemmer valges for en periode pa
to ar. 1. og 2. suppleanten velges for en periode pa 1 ar.

Der vaelges hgjst 3 ordinere medlemmer i lige &r og hejst 3 medlemmer i ulige &r.

Komitéen konstituerer sig selv med en formand, nestformand og kasserer samt 3 me-
nige medlemmer.

Komitéen fastsetter selv sin forretningsorden og forer referat over de af Komitéen
atholdte meder og trufne beslutninger. Referatet godkendes af formanden. Eventuelle
indsigelser fra andre Komitémedlemmer imod indholdet af det af formanden godkendte
referat kommunikeres til alle Komitémedlemmer.

Komitéen er forpligtet til at orientere medlemmerne om vasentlige forhold af betydning
for Foreningen.

Komitéen rader over Foreningens midler i overensstemmelse med vedtaegterne og de
pa generalforsamlingen trufne beslutninger, herunder det af generalforsamlingen sidst
vedtagne budget. Komitéen ber placere Foreningens formue til bedst mulige for-
rentning.

Komitéen er berettiget til 1 fornedent omfang at engagere lonnet medhjlp 1 sager, hvor
dette skennes nedvendigt.

Komitéen drager omsorg for, at der enten ans@ttes den nadvendige lonnede medhjalp
til renholdelse og snerydning af de i Omréadet herende veje og fellesarealer, eller at den
nedvendige renholdelse og snerydning af de i Omradet herende veje og fallesarealer
udbydes 1 entreprise.

Vasentlige korrespondancer og dokumenter arkiveres digitalt.
Komitéen kan til lesning af specielle opgaver nedsette udvalg, der kan besta af saerligt
sagkyndige medlemmer udenfor Komitéen, idet udvalgsformanden dog altid skal vaere

et Komitémedlem.

Komitéen atholder moder nér formanden finder dette hensigtsmessigt eller nar mindst
3 medlemmer af Komitéen matte forlange det. Komitéen er beslutningsdygtig, nar



mindst 3 medlemmer er tilstede eller har ratihaberet beslutningen. I tilfelde af
stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.

Séfremt et Komitémedlem ikke laengere opfylder betingelserne for at vaere medlem af
Foreningen eller nedlaegger sit mandat i utide, indtreeder 1. suppleanten, dernast 2.
suppleanten som ordinart medlem af Komitéen. Suppleanten folger den valgperiode
som er geldende for det Komitémedlem, som suppleanten afloser.

§ 6 Regnskab og gxldsforpligtelser

Kassereren er overfor Komitéen og Foreningen ansvarlig for forvaltningen af For-
eningens midler. Kassereren forer regnskab ud fra en af Komitéen og Revisor godkendt
kontoplan og bogferingsmetode. Indtaegts- og udgiftsbilag forsynes med fortlebende
bilags- og datonummering og regnskabet afstemmes med passende intervaller.
Kassereren kvitterer for Foreningens kontingentindtaegter og anviser de udgifter til
betaling, der er skriftligt godkendt af Formanden. Kassereren forer endvidere
medlemskartoteket.Foreningens likvide beholdning skal forefindes pa bankkonto. Over
disse konti kan kun disponeres af formanden og kassereren 1 forening. Komitéen sikrer,
at Foreningens pengeinstitut geres opmarksom pa Foreningens vedtaegtsmassige
tegningsregel.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Komitéen er berettiget til at overlade daglig drift i form af formueforvaltning,
bogforing, afstemning af regnskab og udgiftsbetaling til et pengeinstitut eller et
ansvarsforsikret administrationsselskab. Anvendes en ikke ansvarsforsikret
administrator forudsettes stedse enstemmighed herom 1 Komitéen samt Revisors
tiltreedelse.

Revisor reviderer drsregnskabet og afleverer dette sd betids, at Formanden kan
foreleegge dette pa et komitémede senest den 1. marts.

Revisor skal, sédfremt Komitéen selv varetager dagligdrift, mindst én gang arligt
foretage uanmeldt regnskabs- og kasseeftersyn. Beretning herom underskrives af
Revisor og tilsendes Komitéens formand.

Komitéen er bemyndiget til pa Foreningens vegne til brug for
generalforsamlingsbesluttede anlaegsarbejder at optage 14n i pengeinstitutter og/eller at
underskrive det konkrete kautionsdokument med henblik pa at opna lanegaranti fra
offentlige myndigheder, séfremt

1) Komitéens bemyndigelse til at pdtage sig sddanne forpligtelser, og

2) forpligtelsens maksimum,

folger af et af dirigenten og formanden underskrevet generalforsamlingsreferat fra sidst
atholdte generalforsamling.

Lane- og kautionsdokumenter underskrives pa Foreningens vegne af den samlede
Komité.



§ 7 Ordinger generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.
Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af april méaned.

Beslutningsforslag fra medlemmer skal skriftligt veere Komitéen i haende senest den 1.
marts.

Komitéen indkalder skriftligt medlemmerne til ordinaer generalforsamling med et var-
sel pd mindst 2 uger. Det reviderede arsregnskab samt eventuelle
revisionsprotokollater eller tilsvarende revisionsmeddelelser skal vedlaegges
indkaldelsen. Indkaldelsen sker elektronisk via e-post og ved opslag pa foreningens
hjemmeside. Hvis et medlem har et s@rligt onske om at indkaldelse skal ske til en
bestemt adresse, skal dette meddeles Komitéens formand senest den 1. marts.

De enkelte medlemmer er ansvarlige for, at foreningen/foreningens administrator har
medlemmernes aktuelle elektroniske adresse.

Indkaldelsen skal indeholde en dagsorden, der omfatter folgende punkter:

* Valg af Dirigent

» Valg af Referent, der tillige kan vare Dirigenten

» Beretning fra Komitéen om Foreningens virksomhed i det forlebne ar

= Foreleggelse af det reviderede arsregnskab til godkendelse

= Godkendelse af budgetforslag og eventuelle stigninger 1 kontingent for indevarende
og det kommende regnskabsér

» Forslag fra Komitéen

* Forslag fra medlemmerne

= Valg af ordinere medlemmer til Komitéen

* Valgaf 1. og 2. suppleant til Komitéen

= Valg af en ulgnnet revisor blandt grundejerne.

= Eventuelt

Generalforsamlingen ledes af en Dirigent, der valges af forsamlingen. Dirigenten kan
ikke vaere medlem af Komitéen.

P& generalforsamlingen kan der kun treeffes beslutning vedrerende emner, der indenfor
de i vedtegterne fastsatte frister er meddelt medlemmerne.

§ 8 Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordiner generalforsamling atholdes, nér Komitéen maétte finde dette
hensigtsmessigt, eller ndr mindst 1/4 af Foreningens stemmeberettigede medlemmer
fremsetter skriftligt begaering herom til Komitéen.



Safremt den ekstraordineare generalforsamling indkaldes pa begaring af medlemmerne,
skal medlemmerne samtidig med begaringens fremsettelse meddele, hvilke emner der
onskes behandlet.

Ekstraordinar generalforsamling skal finde sted senest 4 uger efter at begaering herom
er fremsat. Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling med angivelse af de til be-
slutning fremsatte emner, skal udsendes til medlemmerne af Komitéen med mindst 8
dages varsel.

§ 9 Stemmeret og afstemninger

Adgang til generalforsamlinger har stemmeberettigede medlemmer.

Der kan afgives stemme ved skriftlig fuldmagt udstedt til et andet medlem. Intet
medlem kan — udover sin egen — afgive mere end to stemmer pd vegne andre
medlemmers. Fuldmagten overgives til Dirigenten inden afstemningen foretages.
Fuldmagten skal indeholde fuldmagtsgivers henvisning til det konkrete
dagsordenspunkt samt fuldmagtsgivers afstemningsbeslutning. Opfyldes navnte to
krav ikke ugyldiggeres fuldmagten af Dirigenten.

Stemmeret for medlemmer, der er organiseret i ejerlejligheds- eller andelsforeninger,
udoves af nevnte foreningers kompetente bestyrelse. Den fremmedtes mundtlige er-
klaering om kompetencen til at afgive stemme pa generalforsamlingen er tilstraekkeligt
for udevelse af stemmeretten.

Séfremt fast ejendom ejes af flere i1 forening, udeves stemmeretten af den, som ejerne 1
feelleskab matte have bemyndiget hertil. Den fremmedtes mundtlige erklering om
bemyndigelsen til pa fellesskabets vegne at afgive stemme pa generalforsamlingen er
tilstraekkeligt for udevelse af stemmeretten.

Alle afstemninger afgeres ved simpel stemmeflerhed, medmindre vedtegterne fore-
skriver kvalificeret flertal.

Afstemninger kan ske ved handsoprakning, dog skal afstemning ske skriftligt, nér
dirigenten eller et medlem matte krave dette.

§ 10 Foreningens protokol

De pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger nedfaldes i et referat af Referenten
og indferes 1 Foreningens protokol. Referatet underskrives af Dirigenten og Komitéens
formand. Det pdhviler Komitéen s& vidt muligt at udsende referat til medlemmerne fra
generalforsamlinger senest 3 méneder efter generalforsamlingens atholdelse.

§ 11 Kvalificeret flertal

Ved kvalificeret flertal forstds, at mindst 3/4 af de fremmedte stemmeberettigede
medlemmer vedtager et lovligt varslet beslutningsforslag.



Folgende beslutninger kraever kvalificeret flertal:

e /Endringer i n@rvaerende vedtaegter.

e Generelle kontingentstigninger, som indebarer en stigning pa mere end 20%.
e Andringiden i § 4 fastlagte kontingentnegle.

e Optagelse af lan eller pdtagelse af ekonomiske forpligtelser ved underskrivelse af
kautionsdokumenter.

e Optagelse af grundejere udenfor Foreningens Omréade, herunder de for sddanne
grundejere sarligt fastsatte kontingentvilkar.

e Beslutning om Foreningens opher krever kvalificeret flertal pa dels en ordinaer
generalforsamling, dels en efterfolgende atholdt ekstraordinaer generalforsamling.

§ 12 Heeftelse

Medlemmerne hafter alene overfor Foreningen. Foreningens kreditorer kan séledes
ikke rette noget krav mod de enkelte medlemmer. Medlemmernes haftelse overfor
Foreningens forpligtelser er pro rata. Den proratariske haftelse for Foreningens
forpligtelser opgeres 1 overensstemmelse med det fordelingstal, som er geldende pa
tidspunktet for aktualisering af heftelsen.

Séafremt fast ejendom ejes af flere i forening, haefter samtlige ejere af den faste ejendom

solidarisk for opfyldelsen af den proratariske heftelse overfor Foreningens
forpligtelser.

§ 13 Foreningens opher

Opleses Foreningen opgeres Foreningens formue af Revisor efter at skyldig geeld er
betalt og eventuel proklamafrist er udlgbet. Formuen fordeles til medlemmerne 1
overensstemmelse med det fordelingstal, som er geldende for kontingentbetaling pa
tidspunktet for Foreningens opher.
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Disse vedtagter, der treeder i kraft straks, er vedtaget pa den ordinzre generalforsamling
den 24. maj 2023.

Dirigenten Formanden



